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Programas / Operatorias / Convenios oo

Mi Tierra, Mi Casa (agosto/12)

Lotes con infraestructura a precios accesibles

| ) ¢ -
Firma de Convenio con la
Municipalidad de Rosario
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Programas / Operatorias / Convenios ..

® 0

De construccion y/o financiamiento de soluciones habitacionales
Financiamiento total o parcial de soluciones habitacionales en convenios con sindicatos,

instituciones, comunas y/o municipios
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Programas / Operatorias / Convenios ..

De Esfuerzo Compartido para el Mejoramiento Barrial (mayo/2013)

Compromiso social. Capacitacion en formacién de consorcios, escrituracionesy
financiamiento de mejoras fisicas y urbanas en complejos de vivienda social.

Cobierno de Sanla o




Programas / Operatorias / Convenios ..

o
.-

De Integracion Social y Urbana de Asentamientos Irregulares (marzo/2013)

Identificacidn, registro, urbanizacién, acceso de servicios basicos, mejora habitacional y
regularizacion dominial en asentamientos informales o irregulares.
r ..-.. r .p‘ r a . > r

Corddén Ayacucho
(Rosario)

SANTA FE
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Programas / Operatorias / Convenios

De asistencia técnica y capacitacion en Planificacion Urbana y territorial
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Avances i

9928 viviendas entregadas desde 2008 a la fecha.

4368 viviendas en ejecucion en mas de 220 municipios y comunas.
4520 escrituras entregadas

En el marco del programa Mi Tierra, Mi Casa se identificaron 12 mil lotes que estan
siendo urbanizados y seran progresivamente adjudicados a beneficiarios. Estan en
ejecucion 8.863 soluciones Habitacionales (7.882 lotes ya urbanizados, 555 créditos
hipotecarios, 426 canastas de materiales), comprometiendo fondos por $375 millones de
pesos

SANTA FE

AVANZA
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Ley de Suelo y Habitat

Contexto




Aglomerado Rosario

LASCAPITAL

Rosario sumara un nuevo baleon al rio s
paseo peatonal a partir del 10 de marzo

o
1Tl 1

Cerca de 180 mil personas residen en
asentamientos irregulares

Rosario

Cant. Habitantes: 948.312

Ruip: 17.000

Familias en asentamientos:
35.000

Valor por m2: u$s 100 / 150.

SANTA FE
AVANZA

www sands'e gob ar




Aglomerado Rosario

4 * Sabado 1' de Marzo de 20

14« LA CAPITAL REGION

FUNES

Para vivir o invertir en Funes, ciudad

satélite de Rosario
San Sebastian tiene las obras m

En d&iogo con ¢ Suple-
mento Region dal Diaro
La Capital, Juan Carlos
Rossetti, Presidente de
Rossatti Desarrolios
Urbanos, explica las
razones por las cuales
decidieron invertir en
Funes, Admite que

no hay un comprador
definido, que algunos

Ko hacen por inversidn
mientras que para otros
un iote @5 una solucion
habitacional

For qué Rossecti Desarsolion
Lrbanss ehgid y sigue eligeads
1a cladad &¢ Fune pars los de
sarrodhes ineodilinrin?

Elegumes y elegariamos tueva.
o 8 Pusies pars segpuar dessrro-
Sando porque o¢ hacia dnde Ro-

micrnas -agus, baz, cloacas, pav)
Denta, energ s cera, lumive
40 pON KO ¥ telecimusicaciones-
Nlalmente eeminadas. Lo qus s
ol hackndo on este momonto 08
1 obea ey e g, cay dieceln
o ¢l Dongo se foe dando & coena de
ko sprobaciones proviscades, poe
S obeas del crece de la sstopwta
y de his calles, pero & meduda Que
se feeton haciendo ot obeas Le-
AR08 3 0653 ttancia, on L gue
Jogrames que Lol Gas nos dé
ks apecbucude purs imciar ls obes
wnorna. Dy oxte modo, on of paos &
20 elaia terreinads et oboh

1Y Den Jean y Doa Mateo?

Deon Jaan o us Joteo cepoeia
| que, por ser de 100 loles coen-
peendibos en silo 6 Doctireas, ©
n deserolle que 2o roquind de
W estadi & (mpecto anbueaial
i de M apeodacida de la Secoct-
tla de Medosmbeente Provinoal,
por bo cual Doo Jusn csents coa el

coreparacedn con las ot ellern
Uvas & imveriia

JQue aapicton o goé eslad
Ge toda eeta negociacion wo |
sibbles de recilir mejoras?

La Iztendencia G¢ Fuses cutd
wabajardo muy Nea, de becho
teremos bueat diklogo con sus
sstondades, nemere oun M vis
ta pacsta on Devar adelanie exlos
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Funes

Cant. Habitantes: 23.520

Ruip: 1.133

Valor por m2: usSs 70 - 80

SANTA FE
AVANZA
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Aglomerado Rosario

Los duefios de Tierra de Suefios ahora se la juegan
con una ciudad nautica
Se Rarnat & Therta de Somtos Dodtimg ¥ onloe 1D ado sole o 000 povtion de cola Tomsh o

LOOOD atndde 1, 1000 Cumian & 21w cacsones y haska adiicios. Ao de s d1anca by
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Arroyo Seco

Cant. Habitantes: 21.710
Ruip: 1.194

Valor por m2: u$s 80

SANTA FE
AVANZA
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Aglomerado Santa Fe ooe
D

‘0 Area Metropolitana El l.itora! Santa Fe

La demanda y la incertidumbre disparan el valor | |RESHEREECUNSEEE TS
de los terrenos

Ruip: 12.546

Valor por m2: uSs 75 - 90

Florencia Al Familias viviendo en
asentamientos: 12.000

SANTA FE
AVANZA
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Aglomerado Rafaela oo

LEIEEE

Cant. Habitantes: 92.945

INFORMACION OFICIAL DEL MUNICIPIO

HAY UNAS 20 URBANIZACIONES EN
MARCHA EN LA CIUDAD

El Ing. Fernando Weiner, flamante resg
Gestion de Suelos y Urbanizaciones, p
area, al tiempo que repaso los requisit
loteadores. Calculd la cantidad de pro

Ruip: 4758

Valor por m2 Sur: uSs 60

LA OPINION
<dlavia

Valor por m2 Norte: uSs 90

Planifican Lla urbanizacion de unos 3,000

nuevos lotes

Con mas de 15 anos dentro del Municiy

encabezar el nuevo departamento de

dependiente de la secretaria de Desarrollo "master plan™ pars el sector y cree que alli
En dialogo con Diario CASTELLANOS, We

profesionales, particulares v desarrollistas

deberian conformarse tres nueves barrios. Una

disgramacion estratéqgica para 1o Rataela de los

||||||||

10s terrenos que seran loteados”. Ademas,

trabajando para lacreacion de este departa

SANTA FE
AVANZA
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Aglomerado Venado Tuerto

Lotean 5. 000 terrenos en Venado Tuerto

mmoblhano

~
w Goblerno de Santa Fe

Venado Tuerto
Cant. Habitantes: 75.437
Ruip: 5438

Valor por m2: u$s 100




cea
Aglomerado Reconquista e

Los Ceibos — Reconquista

Cant. Habitantes: 73.293
Ruip: 3605

Valor por m2: u$s 70-90

SANTA FE
AVANZA
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‘ g ® 0
“Es una manera ingeniosa de aumentar la recaudacion”

Mandests o conced Carlas Casteflars del Frente Renovador que 50 dedned on contra del proyecto de plussala utano
Qoo pretesties o Fronte Progeednta

“Yo croo que ¥ que mwerte hay que ayudark { N3 cobrarie Mas Cerechos como 10 estipuly e5ts MICAINE, Que S0
GAMMCE B8 USE Manirs NOoLa do sumenlir 1s Mcavdecdin®, dyo desde |s opontiln, ¢ concejal Cadtos Castelan

SinMordaza

— WWW.sSInmo comar ———

Consideran "inconstitucional” la
plusvalia urbana

Sigue & debate por [a ordenanza de piusvala urdana aprobada por ef

Concego Delberante de Reconguista

El Litoral

Rechazo de |la Mesa de Entidades Productivas a
ley de Usos del Suelo

SANTA FE

Gobierno de Sonta Mo

AVANZA
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Diagnastico de situacion 1

N

® Problemas de acceso a tierra urbanizada y vivienda propia / Crecimiento de la informalidad y
expulsion a la periferia / Ahorro en término de bienes inmobiliarios de mayor valor

® Falta de planificacion / Diferentes requisitos normativos / Desequilibrios urbanos e/ciudades / No
se percibe al suelo como recurso estratégico.

® FALTA DE SUELO?
® DEFICIT HABITACIONAL?

Cobierno de Sanla o



Ley de Suelo
y Habitat

Alcances de la ley




Ley de Suelo y Habitat

.£Qué es? Nivelador normativo / Herramientas comunes p/Municipios y Comunas
.CA qué apunta?

A limitar la tenencia especulativa de suelo
A ampliar la oferta de soluciones para gobiernos locales
A incorporar instrumentos que alienten la redistribucion de

recursos entre los que ahorran en términos de inmuebles y la
demanda insatisfecha de soluciones habitacionales.

A promover la integracion social y urbana de asentamientos
irregulares

SANTA FE

AVANZA
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Consideraciones generales -

® o

- Ambito de aplicacién / Alcance / Adhesién
« El Estado y la planificacion urbana
 Derechos y deberes del propietario / El derecho a edificar

« Integracion social y urbana de asentamientos irregulares

Bl N

e | om— —"" -~

SANTA FE
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Instrumentos de la ley: urbanisticos e

. Normas especiales de urbanizacion para areas destinadas a proyectos de habitat (uso,
ocupacion, parcelamiento, edificabilidad, etc)

. Derecho de preferencia.
. Compensacion urbanistica (cesion obligatoria de

suelo o valor equivalente para urbanizaciones de
interés social. 10% de sup urbanizada p/parcelas >10.000m2)

. Utilizacion obligatoria de suelo vacante de interés urbanistico o
social (condiciones, plazos y penalidades)

. Nuevas formas asociativas entre sector publico y privado

. Registro provincial de asentamientos irregulares / valor del suelo
ocupado / habilitacion de normas urbanas particulares.

SANTA FE

AVANZA
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Instrumentos de la ley: fiscales o'

« Mayor carga tributaria a mayor acumulacion de valor inmobiliarios. Incremento de
impuesto inmobiliario:

1. s/inmuebles destinados a vivienda y uso comercial de mas de 300m2 (200 m2 si son PH), de
antigliedad anterior a 1980 y calidad de construccidn de categorias 1 a 5. (50%)

2. s/inmuebles cuyos titulares posean 5 inmuebles o0 mas. (50%)

3. s/baldios de mas de 3000m2 (100%) y 5000m2. (200%)

*Mayor carga tributaria a compra venta de inmuebles de mayor valor transaccional. Incremento
impuesto a los sellos (50%) para toda transaccion de inmuebles a titulo oneroso > a $1.000.000.

SANTA FE
AVANZA
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Contribucion de valorizacion > @

Aplica a los incrementos en los precios de la tierra que no se deriven del esfuerzo, trabajo o
inversion del propietario sino de acciones externas, tales como decisiones de ordenamiento
territorial o inversiones publicas.

La Contribucion no podra ser inferior al 10% del plusvalor inmobiliario
y debera aplicarse a programas de mejoramiento habitacional

Cancelacion: dinero en efectivo, cesion de parte del inmueble
alcanzado por el gravamen, cesion de otros inmuebles de interés
social o urbanistico o ejecucion de obras de infraestructura o servicios.

Hechos generadores:
«Cambio en clasificacion de areas territoriales (rural, suburbano,
urbano)

*Modificaciones de uso del suelo (industrial, comercial, residencial)
<Autorizaciones de mayor aprovechamiento edificatorio.
+Ejecucidn de obras publicas no financiadas por Contribucion de
Mejoras

w Goblerno de Sonta Fe



Banco de tierras

Se crea un inventario de tierras urbanas o urbanizables integrado por todos
los inmuebles baldios, vacantes de uso o de uso ocioso reconvertible de
propiedad del Estado Provincial. Pueden incorporarse terrenos de dominio
municipal o comunal

Destino del Banco de tierras:

1. Programas de lotes con servicios

2. Construccion de viviendas

3. [Espacios verdes, comunitarios, de uso educativo, social y deportivo

Formas de incorporacion de inmuebles: adquisicion directa, cesion, donacion,

dacidn en pago, convenios urbanisticos, abandono calificado y prescripcion
adquisitiva de dominio, transferencias, expropiacion.

SANTA FE

AVANZ
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Ley de uso del suelo y habitat e
O
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|AYUNTAMIENTO|
-~ 0§y
Alcalde |
Desarrollador Gobierno
inmobiliario Constructor comunal

Organizaciones Instituciones
sociales académicas SANTA FE
AVANZA
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Muchas gracias.

Secretaria de Estado del Habitat
Gobierno de la Provincia de Santa Fe







